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1. JOHDANTO

Maankadyttd- ja rakennuslaki ja —asetus, valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, maakuntakaavat, kuntien
rakennusjarjestykset sekd ranta-asemakaavat saatelevat Suomessa rantarakentamista. Tarkoituksena on
turvata ranta-alueiden ymparistéarvoja (maisemallisia, eldin ja kasvilajeja, muinaismuistoja, kulttuurihis-
toriaa) seka virkistyskayttdmahdollisuuksia. Tahan pyritddn mm. jattamalld riittdvasti vapaata yhtendista
rantaviivaa sekd osoittamalla rakentaminen sijainniltaan, maaraltaan ja laadultaan siten, ettéd ko. arvoja ei
merkittavasti heikenneta.

Tarkoituksena on lisaksi turavata maanomistajille kohtuulliset lisdrakennusmahdollisuudet. Lisdarakentaminen
tulee osoittaa siten, ettd maanomistajat tulevat kohdelluksi tasapuolisesti.

Rantarakentamista sdatelevat ja ohjaavat lait, asetukset ja ohjeistukset ovat melko hajal-laan ja niiden sovel-
taminen saattaa olla kirjavaa. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaaminen on myds ongelmallista, kos-
ka yksittdisia ratkaisuja tehtaessa kokonaisuutta ei ole tarkasteltu. Téman kokonaisuuden hallitsemiseksi laa-
ditaan rantaosayleiskaavoja, joissa osoitetaan uusien rakennuspaikkojen lukumaarat ja sijainnit tilakohtaisesti
maanomistajia tasapuolisesti kohdellen. Rantaosayleiskaavoissa voidaan huomioida myds selvityksista esille
tulleita ymparistbarvoja ja osoittaa niille omat merkinnat ja -madaraykset.

Rantaosayleiskaavan tavoitteissa ja mitoitusperiaatteissa kiteytetdan lakien, valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden, eri kaavatasojen ja rakennusjarjestyksen ohjausvaikutukset juuri kyseiseen alueeseen soveltu-
viksi. Lisdksi asioita tarkennetaan tarvittavalla tavalla.

Koko suunnittelualueelle laaditaan laajat perusselvitykset, jolloin hahmottuvat alueen erityispiirteet, jotka
suunnittelussa tulee huomioida. Tallaisia selvityksida ovat mm. luonto- ja maisemaselvitys seka ns. emati-
latarkasteluun perustuva rakennusoikeuslaskelma, jolla pyritdan turvaamaan maanomistajien tasapuolinen
kohtelu. Selvitykset ovat selostuksen liitteena tai taustaselvityksend, jotka on listattu siséllysluettelon jalkeen.
Naiden selvitysten lisaksi kootaan yhteen tiedot jo olemassa olevista selvityksista. Selvityksia on kuvattu
kaavaselostuksen Idhtékohdat- kohdassa.

Rantaosayleiskaavatydhon liittyy lisaksi merkittavana osana osallisten kuuleminen. Osallistumismahdollisuudet
on kuvattu kaavan alkuvaiheessa laadittavassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Rantaosayleiskaavois-
sa kaavan osallisia ovat Idhinna maanomistajat. Tarkeimmat palautteenantomahdollisuusajankohdat ovat
kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilléd oloajat. Talléin nahtavilld olevista suunnitelmista on mah-
dollisuus antaa kirjallista tai suullista palautetta, joka huomioidaan jatkosuunnittelussa ja johon kaavoittaja
antaa kirjallisen perustellun vastineensa.

Rantaosayleiskaavan nahtavilldoloista paattaa Raakkylan kunnanhallitus ja lopullisen kaavan kaavan hyvaksyy
Raakkylan kunnanvaltuusto. Rantaosayleiskaavatyd on siis valtuuston paatéksen valmistelua.

Oriveden rantaosayleiskaavaa on laadittu samanaikaisesti Kiteen kaupunkiin. Vireilletulo, perusselvitysten
laatiminen seka tavoitteet ja mitoitusperiaatteet on laadittu kuntien yhteising asiakirjoina. Tydta ohjaamaan
on valittu ohjausryhma, johon on valittu Kiteen kaupungin, Radkkylan kunnan ja enitsen Kesalahden kunnan
luottamusmiehia seka rakentamisesta vastaavia virkamiehid seka Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen edustaja.

Kaavaluonnosvaiheessa Radakkylan alue on erotettu asiakirjoissa omaksi kokonaisuudekseen kuntien erilaisten
aikataulujen johdosta ja viranomaisten esittamien toiveiden mukaisesti. Erillisessa liitteessa on esitetty tilas-
toja kasittaen kaikkien kuntien lukuja.

Jaljempana puhuttaessa kaava-alueesta tarkoitetaan Oriveden rantaosayleiskaavan Raakkylan kunnan alueel-
la olevaa osaa, jota varten nama kaava-asiakirjat on tehty.
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2. PERUSTIEDOT

2.1 Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Kaava-alueeseen kuuluvat kaikki Radkkyldn kunnan Oriveden vesialueet seka ranta-alueet 200 metrin ran-
tavybhykkeelta pois lukien voimassa olevien asemakaavojen ja oikeusvaikutteisten yleiskaavojen mukaiset
alueet. Poikkeuksena tasta maarityksesta on seuraavia tapauksia:

Olemassa olevan asutuksen sijoittuessa noin 200 metrin etdisyydelle rantaviivasta, on kaava-aluerajattu si-
ten, ettd rakennuspaikat jaavat kaava-alueen ulkopuolelle. Lisdksi mikdli maasto-olosuhteiden perusteella voi-
daan sanoa alueen rajautuvan esim. tiealueen johdosta suppeammalle, on kaava-alue taltd osin suppeampi.

Voimassa olevat ranta-asemakaava-alueet kuuluvat kaava-alueeseen.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus

2.2 Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tarkoituksena on maarittaa kaavoitettavan alueen rakennuspaikkojen lukumaara tilakohtai-
sesti maanomistajia tasapuolisesti kohdellen ja ymparistdarvot huomioiden. Rantaosayleiskaava vahvistuu
oikeusvaikutteisena, jolloin se oikeuttaa suoriin rakennuslupiin (MRL 72 §).

Osayleiskaavassa osoitettavat aluevaraukset ja rakennuspaikkojen sijainnit perustuvat lahtdtietoselvtityksiin.
Uusien rakennuspaikkojen lukumaara on mitoitusperiaatteiden mukainen. Mitoitusperiaatteilla pyritaan tur-
vaamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja ymparistéarvojen sailyminen. Mitoitusperiaatteista on laa-
dittu erillinen raportti.

Osayleiskaavan toteuttaminen riippuu yksityisten maanomistajien halukkuudesta ryhtya rakentamaan tai
myymaan uusia rakennuspaikkoja.
2.3 Osayleiskaavatyon vaiheet ja osallistuminen

Osayleiskaavatyo on kaynnistynyt Radkkylan, Kiteen ja Kesdlahden kuntien aloitteesta.
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Vaihe

Aika

Vireilletulo:
kuulutukset Koti-Karjala, Puruvesi ja Kotiseutu-Uutiset lehdissa,
kunnan ilmoitustaululla seka kirjeelld ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille

20009 viikoilla 34 - 35

Tavoitevaiheen yleisétilaisuus Kiteella 13.4.2010
Tavoitevaiheen yleisétilaisuus Radkkylassa 22.4.2010
Kunnanvaltuusto hyvaksyi mitoitusperiaatteet 25.6.2012
Radkkylan kunnanhallitus paatti kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 12.8.2013

Kaavaluonnos nahtavilla

15.8.2013 - 20.9.2013

Radkkylan kunta hyvaksyi padivitetyt mitoitusperiaatteet

2.6.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvattu tarkemmin osayleiskaavan vuorovaikutusmenettely

(LIITE 1).
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3. LAHTOKOHDAT

Tiedot lahtékohdista perustuvat Oriveden rantaosayleiskaavaa varten laadittuihin erillisselvityksiin, aiemmin
laadittuihin selvityksiin kunnasta saatuihin lahtdtietoihin ja yleisiin paikkatietoaineistoihin. Erillisselvityksista
laajimpia ovat luonto- ja maisemaselvitys seka ematilatarkasteluun perustuva rakennusoikeuslaskelma.
Kaavaprosessin aikana on liséksi tehty muita taustaselvityksia.

3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja suunnittelutilanne

3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tdsmentavat maankaytté- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja ni-
ista johdettuja kaavojen sisdltévaatimuksia valtakunnallisesta nakékulmasta. Yleiskaavassa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista
(MRL 248). Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin. Oriveden
rantaosayleiskaavassa oleellisia naista ovat:

. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdyttd ja luonnonvarat

o Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkaytdn
suunnittelun lIahtékohtina. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on
alueidenkaytdn sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

o Luonnon monimuotoisuuden sailyminen
o] Alueidenkaytdén suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, etta
turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen seka loma-asumisen
viihtyisyys.
. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu
o] Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita

vapaa-ajan toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan tukemaan maaseudun
taaja mia ja kylaverkostoa seka infrastruktuurin hyvaksikayttoa.

o] Ilmastonmuutos
. Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet
o] Vuoksen vesistdalueella ohjataan matkailua, vesistéjen virkistyskayttéa ja vesiliikennetta

seka rakentamista ja muuta maankayttda siten, etta jarviluonnon, maiseman ja kulttuuri
perinnd n erityispiirteet sailyvat.

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tarkistuksen yhteydessa kiinnitettiin erityisesti huomioita yhdy-
skuntarakenteen eheyttamiseen ja liikkennemaarien hillintaan. Oriveden ranta-osayleiskaavassa téama tulee
huomioida ainakin vakituisen asutuksen sijoittamisessa ja maardssa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet huomioidaan rantaosayleiskaavan tavoitteita laadittaessa.

3.1.2 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaavaa on laadittu vaiheittain. Maakuntakaavan 1. vaihe on vahvistettu 2007,
kaavan 2. vaihe ymparistdministeridssa 2010 ja 3. vaihe ymparistdministeridssa vuonna 2014.

Rantaosayleiskaavatydn kannalta naista vaihekaavoista oleellisimpia ovat 1. ja 3. vaiheen kaavat.
Maakuntakaavan 1. vaihe

Maakuntakaavan 1. vaihe on vahvistettu 20.12.2007 ja siina kasiteltiin yhdyskuntarakenteen kehittamisen
kannalta keskeisia alueita.

Rantaosayleiskaavan kannalta keskeisia merkintéja maakuntakaavan 1. vaiheessa ovat:
Rantojen kaytdn kehittédmisen kohdealue (rk)

“Kehittdmisperiaatemerkinnélld osoitetaan Pohjois-Karjalan tdrkeimmét suurvesistot sekd erdmainen Koil-
lisen luontovybhykkeen alue.

Suunnittelumé&éaréys:

Yksityiskohtaisemmassa suurvesistéjen suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota luonnonym-
pdristén kestdvadn kdyttédn, vesihuollon jéarjestdmiseen sekd rakentamisen soveltumiseen maisemaan.
Rantarakentamista mitoitettaessa on jatettdva riittdvdn suuret yhtendiset ranta-alueet vapaaksi joka-
miehenoikeudella tapahtuvaan rantojen kadyttdédn. Suurvesistéjen muunnetusta rantaviivasta tulee olla
vapaata rantaviivaa noin 60 % ja rakennettua rantaviivaa noin 40 %.”
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Rantarakentamisen solmukohta (ra)

“Kohdemerkinnéllé osoitetaan Pohjois-Karjalan suurvesistéalueiden rantojen kdytén toiminnalliset solmu-
kohdat, joilla tarkoitetaan tiivimmén vapaa-ajan ja ympdarivuotisen asumisen, eri elinkeinotoimintojen ja
muun vapaa-ajan toimintojen kehitettdvia kohteita.

Suunnittelumé&éréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota luonnonympéristén
kestdvaan kayttdéon, vesihuollon jérjestémiseen sekd rakentamisen soveltumiseen maisemaan. Rantara-
kentamisen mitoitus voi solmukohdissa olla muita ranta-alueita suurempi kuitenkin siten, ettd noin 50 %
muunnetusta rantaviivasta on rakennettua ja noin 50 % vapaata rantaviivaa. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon, ettéd alueelle jatetaan riittdvdn suuret yhtendiset ranta-alueet vapaaksi siten, ettd se mahdol-
listaa yleisen virkistdytymisen ja vesistélle pd&syn. Eri elinkeinotoimintoihin suuntautuneissa solmukoh-
dissa elinkeinotoiminnan kehittdmisen mahdollisuudet on erityisesti otettava huomioon.

ra -kohdemerkinnén ohjeellinen enimmadéisulottuvuus kohdemerkinndn keskipisteestd on noin

3 kilometrid suurvesistéilld (rk) ja noin 5 kilometrié Koillisen luontovybéhykkeen alueella (rk-1).”

Radkkylén taajama ymparistdineen seka Puhoksen lahialueet on merkitty taajamaseudun kehittdmisen koh-
dealueena (tkk):

“Merkinnéllad osoitetaan taajamaan liittyvdéa ldhialuetta, jolla on tarvetta maankdytén ohjaukseen taa-
Jjamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa yhdyskuntarakenteen, ylikunnallisen virkis-
tys- ja vapaa-ajanverkoston seké kulttuuriarvojen kannalta.

Suunnittelumé&éaréys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistédé yhteiskuntarakenteen eheyttédmisté ja ottaa huo-
mioon taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus seké
maisemarakenteen ja kulttuuriympdriston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvét pelto-
alueet tulee turvata muulta rakentamiselta.”

Joitakin kylia on merkitty merkinnallad kylaalue (at, at-1)

"Kohdemerkinndéllé osoitetaan maaseutuasutuksen kannalta térkeitd kylédkeskuksia, jotka palvelujen,
asutuksen, kulttuuriympéristén tai elinkeinotoimintojen kannalta ovat térkeitd kehittdmisen kohteita.
Lisdmerkinnélld -1 osoitetaan rantakylia, joita pidetdan suositeltavina pysyvén ja loma-asutuksen
alueina.

Suunnitteluméaéaréys:

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen olevaan ky-
ldrakenteeseen ja -ympdristéon sekd vesi- ja jatevesihuollon jarjestdmiseen. Uudisrakentaminen tulee
ensisijaisesti ohjata tukemaan nykyistd kyldrakennetta ja palvelujen hyvééa saatavuutta. Rantakyliin
liittyvia ranta-alueita suositellaan pysyvén asutuksen ja tavanomaista haja-asutusta tiivimmén
loma-asutuksen alueina. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ranta-alueille tulee varata riittdvéasti
kyléé palvelevia virkistysalueita.”

Oriveden kaakkoisrannalle on merkitty kaksi kulttuuriympariston tai maisemavaalimisen kannalta tarkeaa
aluetta (ma). Alueen ldheisyyteen on merkitty myos Puhoksen teollisuusalue, taajamatoimintojenalue (a),
satama-alueita (LS, LS-2, LS1-v) ja energiahuollon alue (EN), jolla on MRL:n 33 §:n mukainen rakentamis-
rajoitus seka moottorikelkkareitti, joka johtaa aina Radkkylaan saakka.

Puhoksesta lahtien luoteeseen johtavana on merkitty syvavayla seka pohjoisempana tahan liittyva
laivavayla.

Maakuntakaavaan on lisaksi merkitty valtakunnalliset suojelualueet, kuten Natura, luonnonsuojelu ja
pohjavesialueet. Varsinaisia virkistysalueita ei ole osoitettu lukuun ottamatta Janissaaren ymparistoon
kohdistuvaa SL-v —-merkintaa.
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Kuva 2. Maakuntakaavaote 1. vaiheen maakuntakaavasta

Maakuntakaavan 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt kokouksessaan 4.5.2009 maakuntakaavan tadydennyk-
sen (2. vaihe). 2. vaihe on vahvistettu ymparistéministeriéssa vuonna 2010. Maakuntakaavan 2. vaiheessa
kasiteltiin energiatuotannon, maa-ainesvarojen hyédyntdmisen ja niiden vastapainona olevien arvokkaiden
alueiden sailymista. Siind on keskitytty maa-aineisten ottoon, geologisesti arvokkaisiin muodostumiin seka
muinaismuistoihin. Kaava-alueelle sijoittuu joitakin muinaismuistoja.
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Kuva 3. Maakuntakaavaote 2. vaiheen maakuntakaavasta
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Maakuntakaavan 3. vaihe

Maakuntakaavan 3. vaihe on vahvistettu ymparistdministeriossa vuonna 2014. Kaavan teemana oli kal-
lioalueet, rakennusperintd, tuulivoima, reitit, puolustusvoimien alueet, teollisuusmineraalien alueet seka joita-
kin tédsmennyksia aiempiin maakuntakaavan vaiheisiin. Muutoksia varsinaiseen maakuntakaavaan verrattuna
on vahaisesti. Rantaosayleiskaavan kannalta keskeisia merkintdja maakuntakaava 3. vaiheessa ovat

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (ma/kv), jonka maardys on seuraava:

“Osa-aluemerkinndlld osoitetaan valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuu-
riympéristé (RKY 2009).

Suunnittelumé&éaréys:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympéristén kokonaisuus
Jja ominaispiirteet seké turvattava merkittdvien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen séily-
minen.”

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (ma/km), jonka maarays on seuraava:

“Osa-aluemerkinnélld osoitetaan maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuu-
riympéristé. Kohdemerkinnéllé osoitetaan alle 5 hehtaarin kokoiset alueet.”

Suunnittelumé&éaréys:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympéristén kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti ja vaalittava kaavaselostuksen eriliisessé liitteessd 1 "Valtakunnallisesti
Ja maakunnallisesti merkittdvéat rakennetut kulttuuriympéristét Pohjois-Karjalassa” (Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto, 2013) olevissa kohdekuvauksissa selostettujen kulttuuriarvojen séilymista.”

Valtakunnallisesti merkittava II maailmansodan aikainen kohde (ma/s), jonka maardys on seuraava:

“Kohdemerkinnélld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaita Salpalinjan ja muita toisen maailmansodan
linnoitteisiin kuuluvia puolustusvarustuksia.

Suunnittelumé&éaréys:
Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon varustusten historialliset erityispiirteet.”
Luonnonsuojelukohde (SL), jonka maardays on seuraava:

“Merkinnélld osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, jot-
ka ovat valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittédvia. Alueilla on voimassa MRL:n
33§:n mukainen rakentamisrajoitus. Kohdemerkinnéllé osoitetaan alle 5 hehtaarin kokoiset alueet.

Suojelumééréys:

Alueilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Suo-
jelumaardys on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi luonnonsuoje-
lualueeksi, kuitenkin enintddn 5 vuotta kaavan voimaan tulosta.”

Lisdksi vesialueelle on osoitettu ohjeellinen vesiretkeilyreitti joka on joko valtakunnallinen tai paikallinen.

3.1.3 Yleiskaava

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Raakkylan keskustaajaman ymparistéén
on laadittu kolme oikeusvaikutteista osayleiskaavaa: Paksuniemen (KV 26.2.1996), Piimalahden (KV
26.2.1996) ja Vuoniemen (KV 20.12.2004) osayleiskaavat. Naistd osayleiskaavoista kaksi viimeista ovat
kokonaisuudessaan oikeusvaikutteisia ja oikeuttavat loma- ja asuinrakennusten rakennuspaikkojen osalta
rakentamiseen suoraan rakennusluvalla. Paksuniemen osayleiskaava on osittain oikeusvaikutteinen. Paksu-
niemen osayleiskaava-alueen oikeusvaikutuksettomat osat kuuluvat kaavoitettavaan rantaosayleiskaavan al-
ueeseen.

Oikeusvaikutteiset osayleiskaava-alueet rajataan kaava-alueen ulkopuolelle, jolloin niiden rajaukset ilmenevat
osin kaavakartalta.

Kiteen kaupungin valtuusto on hyvaksynyt 25.2.2013 Oriveden oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan omille
Oriveden ranta-alueilleen rajoittuen suunnittelu-alueeseen. Kaavasta valitettiin Kuopion hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeus kumosi kaavan hyvaksymistd koskevan paatdoksen, koska kaavan yhteydessa ei oltu laadittu
arkeologista inventointia. Kiteen alueen kaavaprosessi kaynnistyy uudelleen kaavaehdotusvaiheesta vuoden
2015 alussa.
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3.1.4 Asemakaavat

Raakkylan kunnan alueella on voimassa kirkonkylan asemakaava, joka sivuaa kaava-aluetta.

Raakkylan kunnan alueella on voimassa 7 ranta-asemakaavaa, lisaksi Hyytsaaressa oli vireilla ranta-asema-
kaava, joka kumottiin hallinto-oikeudessa vuonna 2012. valitusprosessin my6ta ei saanut lainvoimaa.

Ranta-asemakaavoitetut alueet kuuluvat suunnittelualueeseen. Osayleiskaavassa aluevaraukset ja kayttotar-
koitukset on tarkoitus osoittaa ranta-asemakaavojen mukaisina ellei maanomistaja ilmoita oleellisesta muu-
tostarpeesta, joka voidaan huomioida rantaosayleiskaavassa. Ranta-asemakaavoissa on osoitettu yhteensa
63 kpl rakennuspaikkoja, joista noin 40 kpl on rakentamattomia.

Taulukko 1. Voimassaolevat ranta-asemakaavat Radkkyldan kunnan alueella

Nimi Vahvistamispadiva

Mattila 14.12.1998

Niemisen tiilitehtaan 29.6.1998

Niemisen karjen 27.2.2007

Hernevaara 14.12.1998

Eerola 20.11.2005, muutos 11.10.2010
Selanne 9.9.1996

3.1.5 Rakennusjarjestys

Raakkylan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.2.2002 ja se on tullut voimaan
25.3.2002. Rakennusjdrjestyksessa maankadyttd- ja rakennuslain 72 §:n mukainen rantavyéhyke on maari-
telty padsaantdisesti noin 150 metria levedksi.

Rakennusjarjestyksessa on seuraavia ranta-alueita koskevia erityisid madrayksia:

“"Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavybhykkeen kasvillisuus pddosin sdilyttdd ja vain harventaminen on
sallittua.

Muodostettavan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vdhintdén 50 metrid. Rakennuksen
etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmu-
kaisuus mahdollisuuksien mukaan sédilyy. Muun kuin saunarakennuksen etédisyyden keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikéli edelld ole vasta vaatimuksesta ei muuta johdu,
olla vdhintddn 25 metria ja vakituisen asuinrakennuk-sen sekd yli 80 m2:n suuruisen muun rakennuk-
sen 40 metrid rantaviivasta sekéd alimman lattiatason vdhintddn 1,0 m yldvesirajaa korkeammalla. Ellei
ylédvesiraja ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vdhintddn 1,5 metrid keskiveden korkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddan 30 m2, saa rakentaa edelléd mainittua metriméaraéa
ldhemmdéksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla
kuitenkin vahintddn 15 metria.

Rakennuksen kuistin koko saa olla enintdén 50 % rakennuksen kerrosalasta.
Rakennelma (kota, katos, tms.) ja liikuteltava laite (asuntovaunu), lukuun ottamatta venevajaa, tulee
sijoittaa véhintadn 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta.”

3.1.6 Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetaan maanmittauslaitoksen laatimaa rasterimuotoista 1:20 000 perus-
kartta-aineistoa, joka vastaa tietosisalléltdan ja kuvaustekniikaltaan peruskarttaa. Kartat on laadittu vuonna
2008. Kiinteistdrajaelementti on irrotettu maanmittauslaitoksen kiinteistétietojarjestelmasta 22.4.2009.
Rantaosayleiskaava esitetdan mittakaavassa 1:10 000.

3.1.7 Suojelupaatdkset

Suunnittelualueella on viisi Natura 2000 —aluetta seka useita luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvia alueita ja
luonnonsuojelualueita. Alueet on kuvattu tarkemmin kaavaa varten laaditussa luonto- ja maisemaselvityk-
sessa.

Liitteessa 11 on esitetty alueen pohjavesialueet.

3.1.8 Muut suunnitelmat

Alueella tai sen lahiymparistéssa ei ole vireilla muita Oriveden rantaosayleiskaavaan liittyvia suunnitelmia.
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Kuva 6. Suojelualueiden sijoittuminen suhteessa kaavoitettavaan alueeseen

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.2.1 Ranta-alueiden rakennettavuus

Suunnittelualueen ranta-alueet ovat paaosin hyvin rakentamiseen soveltuvia. Rannat ovat loivapiirteisia
harju-, kallio- ja osin suorantoja. Eniten rakentamista rajoittaa paikoin matalat umpeen kasvaneet
ruovikoituneet rannat seka soistumat. Suunnittelualueella rakentamiseen huonosti soveltuvia ovat esim.
Hautalampi ja Jokilampi ymparistéineen, jotka ovat osin umpeen kasvaneet.

Kuva 7. Hautalampi 13
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Muunnetunrantaviivan maarityksessa on huomioitu rannan rakennuskelpoisuus. Kaava-alueella mitoituspe-
riaatteiden mukaiseksi rakennuskelvottomaksi rannaksi on maaritetty noin 20 rantaviivakilometria, joka on
noin 6 % suunnittelualueen rantaviivasta.

Taulukko 2. Rakennuskelpoisuus. Radkkyldan alueen osalta luokittelu poikkeaa siten, ettd luokat II ja III on sisal-
lytetty tavanomaisiin rantoihin. Luokittelu perustuu Radkkylan kunnanvaltuuston hyvaksymiin mitoitusperiaatteisiin.

Rannan

Luokka

tyyppi

Muunto-
kerroin

Koko alue

Kitee

Kesalahti

Raakkyla

m

(%)

m

(%)

m

(%)

(%)

Tavanomaiset
rannat

578 872

91 %

343 972

94 %

216 176

86 %

18 724

98 %

II

Heikosti
soveltuvat
rannat:

0,5

27 940

4 %

0 %

8 943

4 %

190

1%

III

Erittain
huonosti
soveltuvat
rannat:

0,25

21 559

3%

0 %

10 069

4 %

269

1%

v

Rakennus-
kelvottomat

35 687

6 %

20411

6 %

15 276

6 %

0 %

rannat:

Yhteensa

634 030 | 100 % | 364 383 | 58 % |250464|40% (19183 | 3 %

3.2.2  Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Kaava-aluetta lahimpana oleva taajama on Raakkylan keskusta, joka rajoittuu kaava-alueeseen. Kiteen kau-
pungin keskusta on kaava-alueen rajalta mitattuna noin 15 kilometrin etdisyydella. Pyhaselan taajama on noin
10 kilometrin, Joensuun kaupungin keskusta noin 24 kilometrin ja Kesalahden taajama noin 40 kilometrin
etdisyydelld. Suunnittelualueen ollessa laaja, on kaukaisimmilta alueilta huomattavasti pidempi matka kes-
kuksiin. Tallaisia alueita on mm. Varpasalossa, josta lahimpaan taajamaan on noin 20 km.
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Kuva 8. Suunnittelualueen sijainti muuhun yhdyskuntarakenteeseen © YKR/SYKE
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3.2.3 Vaestd, asuminen ja loma-asuminen

Kaava-alueella on olemassa olevia ja rakennettuja asuinrakennuspaikkoja yhteensa noin 130 kpl ja lomara-
kennuksia noin 790 kpl. Vakituisia asukkaita voidaan tdman johdosta arvioida olevan noin 300 kpl. Asuinra-

kennuspaikat eivat ole selkeissa keskittyneita vaan ne ovat hajaantuneet eri puolille kaava-aluetta. Vahiten
asuinrakennuksia on Varpasalossa.

Kuva 9. Asuinrakennukset

B Asuinrakennus Raakkyla

® Erillinen sauna Raakkyla

Lomarakennus Raakkyla

B Ranta-asemakaava
759 Raakkyla

Kuva 10. Rakennusten jakautuminen erityyppeihin ldhtotilanteessa. "Ranta-asemakaava” tarkoittaa ranta-ase-
makaavan mukaisia rakentamattomia rakennuspaikkoja.

15
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3.2.4 Tyopaikat ja palvelut

Kaava-alueella ei ole merkittdvia tydpaikka-alueita. Alueella on 5 - 10 pienehkda matkailupalvelutoimintaa
harjoittavaa maatilaa/mokkikylaa.

3.2.5 Liikenne

Kaava-alueen lavitse kulkevina merkittdvimpina tieyhteyksina ovat Raakkylasta Liperiin johtava seututie 482
(Oravisalontie) ja Raakkylasta Pyhdseldlle ja Joensuuhun johtava seututie 484 (Hammaslahdentie).

Oleellisimpia siltayhteyksia ovat Oravisaloon, Varpasaloon ja Ikolansaareen johtavat yhteydet. Kaava-alueen
pohjoisosassa Arvinsalossa on lossi, josta on yhteys Liperiin.

Kaava-alueella on useita laivavaylia, jotka halkovat Orivetta. Eteldassa laivavaylat ulottuvat Puhoksenteollisuus
alueelle seka Jaamaan, josta on useita yhteyksia Paasseldlle, Savonseldlle ja Pyhaselalle. Laivavaylat kulkevat
Oravisalon ja Varpasalon vdlista seka molempien ympari. Oravisalon eteldpuolella Kivisalmessa laivavaylaa
varten on tehty melko massiivisia ruoppaustoimia.
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Kuva 11. Liikennevaylat

3.2.6  Virkistysalueet ja muut vapaat alueet

Alueella on useita osakaskuntien saaria, jotka toimivat useasti virkistyskaytdssa. Lisaksi maakuntakaavassa
Janissaaret ja Laitasaari on osoitettu luonnonsuojelualueiksi, joilla sallitaan mygs virkistyskaytto.

Suunnittelualueella on rantarakentamiseen maaraan nahden melko paljon yhtendisid vapaita ranta-alueita.
Yli 500 metrin pituisia yhtendisia vapaita ranta-alueita on noin 318 km. Tama tulos on saatu,kun jokaisen
rakennuspaikan padrakennuksen tai erillisen saunarakennuksen ymparille on muodostettu 100 metrin pus-
kurivybhyke ja katsottu kuinka paljon jda tédman alueen ulkopuolelle. Merkittavimmat naista ovat Varpasa-
lon ita- ja eteldarannoilla seka ldhisaarissa, Janissaaressa, Oravisalon luoteispadssa seka hieman pienempia
alueita Kalkkusenseldlld Harkonsaaren molemmin puolin (LIITE 4).
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ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA
vapaayhtendinenranta
lahtotilanteessa

Yhtendinen vapaaranta (m)
1000- 7000 (71)
———— 500-1000 (88)
—— 250~ 500 (165)

RAMBGLL

Kuva 12. Vapaat rannat lahtotilanteessa

3.2.7 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue kuuluu eteldboreaalisen kasvillisuusvybhykkeen ja siina Jarvi-Suomen alueeseen ja Poh-
jois-Karjalan eliomaakuntaan. Selvitysalue sijoittuu osittain Keski-Karjalan lehtokeskuksen alueelle ja selvi-
tysalueella vaihtelevat rehevat, keskiravinteiset ja karuhkot metsamaat.

Selvitysaluetta luonnehtivat karut vesistét seka paikoin tiheat ruovikkoiset, matalat lahdet ja rannat. Rehe-
vimmat lahden pohjukat ja lammet ovat linnustollisesti arvokkaimpia. Vesi- ja rantalinnuston nakyvimmat
linnut ovat koskelot ja kalalokit. Pesimalinnustoon kuuluvat tyypilliset selkavesien lajit kuikka, selkalokki ja
kalatiira. Rehevia elinymparistdja suosivista lajeista selvitysalueella tavataan mm. heinatavi, pikkulokki, haa-
pana, tukkasotka ja silkkiuikku. Lokkilintujen muodostamia kolonioita on useita. Alueella eldd myo6s uhanalai-
sia lintulajeja, joista merkittavimpia ovat valkoselkatikka ja selkalokki.

Alueen nisakaslajisto on Pohjois-Karjalalle tyypillinen. Alueen eldimistédén kuuluvat mm. hirvi, metsdjanis,
rusakko, orava ja kettu. Harvinaisempiin lajeihin kuuluu lisaksi liito-orava. Suurpedoista alueella tavataan
ilvesta, karhua ja sutta.

Lajiston kannalta alueen merkittavin asia on Saimaannorpan pesimaalueiden sijoittuminen kaava-alueelle.
Uusi asutus itsessaan ei hairitse norppaa. Norppa ei juurikaan hairiinny mydskaan kesdisen vesiliikenteen
lisaantymisesta. Sen sijaan hairiéta aiheuttaa pesimakautena tapahtuva jaalla liikkuminen. Erityisesti mootto-
rikelkkailu norpanpesien lahelld aiheuttaa hairiotd. Taman johdosta norpan pesimadalueet lahiymparistéineen
pyritdan sailyttamaan mahdollisimman rakentamattomina.
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Kuva 13. Saimaannorpan poikas- ja maakuupesista tehty 2 km vyohyke suhteessa olemassa olevaan loma- ja vakitu-
iseen asutukseen.

Maiseman kannalta alue jakautuu kahtia laajaan selkavesialueeseen seka kaakkoisosan saaristoiseen aluee-
seen. Erityisia luonnonmaisemakohteita ovat useat pienehkoét saaret ja kapeat niemet. Liséksi on useita kult-
tuuri- ja perinnemaisemakohteita. Liitteessa 5 on esitetty arvokkaat luonto- ja maisemakohteet kartalla.

Rantaosayleiskaavoitusta varten on laadittu erillinen luonto- ja maisemaselvitys, jossa on kuvattu tarkem-
min alueen erityisarvot. Liitteessa 5 on esitetty selvityksen oleellisimmat kartat. Selvitysta on taydennetty
Paksuniemen osalta (taustaselvitys nro 4) Kaavaa varten on lisdksi kaavaprosessin aikana laadittu selvitykset
valkoselkatikkojen (nro 7) ja Viitasammakoiden (nro 8) osalta. Prosessin aikana on valmistunut myds “Jarvi-
linnut matkailun mydétatuulessa linnustoselvitys (nro 3).

3.2.8 Rakennettu ymparisto

Alueen rakennettu ymparistd koostuu paaasiassa lomarakennuksista ja asuinrakennuksista. Alueen lavitse
kulkee lisaksi yleisia teita seka siltoja.

3.2.8.1 Rakennettu kulttuuriymparist6

Ennen kaavaprosessia oli Raakkylan kunnan alueelle tehty viimeisin rakennusinventoinnin paivitys vuonna
2009. Inventoinnin perusteella kaava-alueella on yhteensa 10 arvokasta kohdetta. Kaavaprosessia varten
aiemmin inventoidut kohteet arvioitiin uudelleen paivitysinventoinnissa 2014 (taustaselvitys nro 5). Inven-
toinnin perusteella noin puolet kohteista ovat menettaneet arvonsa siten, ettd niiden merkitseminen kaavaan
sr-merkinnalla ei ole tarkoituksenmukaista (LIITE 10).

3.2.8.2 Muinaisjadannokset

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen Mikroliitti Oy laati kaavaa varten muinaisjaanndsinventoinnin (taustaselvitys nro
2). Inventoinnissa keskityttiin niille alueille, joilla kaavaluonnoksessa oli esitetty muutoksia. Liitteessa 6 on
esitetty inventoidut kohteet seka inventoinnin perusteella paivittyneet muinaisjaannésrekisterin tiedot.

3.2.9 Tekninen huolto

Merkittavalle osalle kaava-aluetta tai sen valittbmaan laheisyyteen on rakennettu vesijohto. Viemarginti
sivuaa kaava-aluetta Raakkylan taajamassa.
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Kuva 14. Vesihuolto

3.2.10 Erityistoiminnat

Alueella ei ole erityistoimintoja. Mainittavana asiana voidaan kuitenkin pitda Oravilahtea, joka pidetdan pump-
pauksella ja patoamisella kuivana, vaikka se on osin Oriveden veden pintaa alempana.

3.2.11 Ympaéristéhairiot

Alueella ei ole erityisia ymparistohairioita.

3.2.12 Sosiaalinen ymparistd

Alueella ei ole toimintoja, joita voitaisiin pitéaa sosiaalisesti erityisina verrattuna tavanomaiseen rantarakenta-
miseen. Kaava-alueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu Radkkylan taajama seka joitakin kylia, joissa asutus-
tiheys on muuta haja-asutusaluetta hieman suurempi.

3.2.13 Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat paadosin yksityishenkildiden omistuksessa. Muita suurempia maa-alueiden
omistajia ovat Metsahallitus, Raakkylan kunta ja metsayhtiot.

Tiedot kiinteistéjen omistajista ja muodostumisesta perustuvat maanmittauslaitoksen toimittamiin tietoihin
tilanteessa 22.4.2009. Poikkeavissa tapauksissa muodostumista on tarkasteltu vanhojen tilakarttojen avulla.
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4.

TAVOITTEET

Rantaosayleiskaavaa varten on laadittu erillinen raportti kaavan tavoitteista (LIITE 2). Tavoitteiden tarkoi-
tuksena on Idytaa yhtenainen tahtotila siitd millaiseksi kaavan lopputulos tahdotaan. Tavoitteet on hyvaksyt-
ty Raakkylan kunnanvaltuustossa 25.6.2013.

Tiivistetysti Oriveden rantaosayleiskaavan tavoitteet ovat:

“Oriveden rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena rantaosayleiskaavana, joka oikeuttaa suo-
riin rakennuslupiin. Tastéd johtuen kaavan tulee perustua riittdviin selvityksiin, jotta maanomistajat tu-
levat tasapuolisesti kohdelluiksi sekd ympéristd- ja virkistysarvot turvatuiksi.

Laadittavina selvityksind suurimpia ovat luonto- ja maisemaselvitys sekd rakennusoikeuslaskelma.
Muut selvitykset perustuvat jo olemassa oleviin laadittuihin selvityksiin sek& aineistoihin.

Uusi muodostuva rakennusoikeus on maéaréltdén ja sijainniltaan sellainen, ettd ympdaristé-arvot ja
virkistyskéayttoé tulee turvatuiksi. Toisaalta m&aran tulee olla riittdva, jotta maanomistajat tulevat tasa-
puolisesti kohdelluiksi. Rakennusoikeuslaskelma laaditaan sovittujen mitoitusperiaatteiden mukaisesti.
Rakennusoikeuslaskelma perustuu emétilaselvitykseen ja muunnettuun rantaviivaan.

Merkityksellisimpén& Oriveden rantaosayleiskaavassa ratkaistavana asiana on lopulta osoittaa alueet,
jotka rakennetaan ja alueet, jotka jétetddn vapaaksi rakentamiselta.

Oriveden rantaosayleiskaava perustuu riittéviin selvityksiin luonnon-, maiseman ja rakennetun ympa-
ristén suhteen. Kuntien esittdmisséd tavoitteissa on tarkemmin esitetty mitéd kaikkea ndiltd osin tulee
selvittds.”



ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA

5. MITOITUSPERIAATTEET

Tavoitteiden lisdksi on laadittu mitoitusperiaatteet (LIITE 3), jotka ovat yhteisesti sovitut pelisaannét siita
millé periaatteella uudet rantarakennuspaikat muodostuvat.

Mitoitusperiaatteet on laadittu yhteistydssa viranomaisten seka Kiteen ja Kesdlahden kuntien kanssa. Raak-
kylan kunta hyvaksyi 25.6.2012 ensimmaiset mitoitusperiaatteet. Ne poikkesivat Kiteella ja Kesdlahdella kay-
tetyista mitoitusperiaatteista siten, ettd mitoitusluku koko alueella oli 5 rakennuspaikkaa / muunnetturanta-
viivakilometri.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen mitoitusperiaatteita muutettiin, koska ilmeni, etteivat viranomaiset tule hy-
vaksymaan esitettyja mitoitusperiaatteita. Lisdksi vaikutti siltd, etteivat luonnosvaiheen mitoitusperiaatteet
mahdollisesti kestaisi oikeuskasittelyissa.

Radkkyléan kunnanvaltuusto hyvaksyi uudet mitoitusperiaatteet 2.6.2014 § 21. Niissa mitoitusperiaatteissa
kaytettiin vastaavantyyppisia mitoitusvybéhykkeitd, joita Kiteen alueella oli kaytetty.

Mitoitusperiaatteiden mukaisesti on laadittu tilakohtainen rantarakennusoikeuslaskelma (LIITE 7), josta sel-
viaa kunkin tilan rantarakennusoikeuden maara, kaytetty rantarakennusoikeus seka jaljella oleva rantaraken-
nusoikeus. Jaljella oleva rantarakennusoikeus merkitdan kaavaan uusina rantarakennuspaikkoina. Mitoituspe-
riaatteet on hyvaksytty Raakkylan kunnanvaltuustossa samalla kertaa kaavan tavoitteiden kanssa.

Prosessin aikana on vertailtu useita vaihtoehtoisia mitoitusperiaatteita, jotta I6ydettaisiin Raakkylan kunnassa
hyvaksyttavissa oleva ratkaisu.

Rakennusoikeuslaskelmasta selvidaa myds perusteet mikali jollekin tilalle ei ole osoitettu rantarakennusoi-
keutta jaljellda olevasta rantarakennusoikeudesta huolimatta. Tama on esitetty rakennusoikeuslaskelman
"huom”-sarakkeessa. Liitteessa 9 on esitetty muunnettu rantaviiva.

Mitoitusperiaatteissa esitetyissa tilastollisissa luvuissa on mukana vertailun vuoksi myés Kiteen ja Entisen
Kesalahden kunnan alueet .

Kiteen ja Kesalahden kaavaprosessissa tuli ilmi, ettd viranomaiset eivat tule hyvdaksymaan mitoitusperiaattei-
siin kirjattua ns. kohtuullistamisperiaatetta:

“Jos emétila on jaettu suurempiin tilakokonaisuuksiin vuoden 1959 jilkeen ja ndmé& osat ovat kdytta-
neet rakennusoikeutta erittdin epédtasaisesti, tutkitaan kunkin tilakokonaisuuden rakennusoikeutta tar-
vittaessa erikseen”

Kiteen alueen osalta paatettiin, etta sita kuitenkin sovelletaan seuraavasti:

“Mik&li emaétila on jaettu suurempiin osiin, niin kutakin osaa ei katsota t&dysin omaksi emétilakseen,
vaan jéljellé oleva rakennusoikeus jaetaan kahdella ja vield tdmén jélkeen pydristetaén alaspain.”

Radkkylan alueen osalta tilannetta, jossa tallaista kohtuullistamista voitaisiin soveltaa, ei ole 16ytynyt.
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6. OSAYLEISKAAVATYON VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Osallistumismenettely on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (LIITE 1).

Mydhemmin taydennetdaan kaavaehdotuksen nahtavilldolon palautteen perusteella kaavan tehtavat muutok-
set.

6.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Kaavaluonnos oli nahtavilla 15.8. — 20.9.2013. Kaavaluonnoksesta saatiin 10 lausuntoa ja 279 mielipidetta.
Naiden johdosta kaavaan tehtiin useita muutoksia. Lausuntoihin annetut vastineet ovat selostuksen liitteena
12. Mielipiteiden vastineisiin voi tutustua myds kunnaninternet-sivuilla. Muutokset on paapiirteissaan esitetty
seuraavissa kohdissa.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella tehdyt muutokset

Maakuntakaavoituksen muuttuneet tiedot on muutettu selostukseen.

Raakkylan kunta hyvaksyi kevaallda 2014 uudet mitoitusperiaatteet, joissa tiettdbmien saarten mitoitus norp-
paselilla ja niiden liepeilld on 3,5 rp/mvrkm. Muissa tiettdmissa saarissa mitoitus on 4 rp/mrvkm.

Luontoselvitys laadittiin Paksuniemen alueelle, koska aiempiselvitys ei kattanut ko. aluetta.

Korvattaviksi osoitetut rakennuspaikat on osoitettu SL-alueille. Jos korvausperuste on norppa, merkinta on
SL-5 ja kaavamadrays:

“Alue on tarkoitettu luonnonsuojelulailla suojeltavaksi. Metsid voidaan hakata Tapion rantametsien
késittelysuositusten mukaisesti, hakkuilla tai muilla toimenpiteilld ei saa heikentdd tai vaarantaa sai-
maannorpan lisddntymis- ja levdhdyspaikkaa.”

Natura-arvioinnin tarveharkinta on laadittu.
Silmakivet ja Tyrdsaari on osoitettu SL-merkinnaksi.

sr —kohteiden osalta on tehty paivitysinventointi ja kohteet on osoitettu kaavaan sen perusteella. Kaavaan
osoitetut kohteet on luokiteltu kahteen eri luokkaan.

Kaavaluonnoksen jdlkeen on tehty lisaselvityksena arkeologinen inventointi ja kohteet on osoitettu kaavaan
sen perusteella.

Pohjavesialueista on tehty selostuksen liitteeksi erillinen kartta.

Kaava-asiakirjoissa on tuotu esille vapaan yhtendisen rantaviivan osuuden vdheneminen kilometreissa.
Pohjois-Karjalan vesiretkeilyreitistd on osoitettu kaavaan maakuntakaavan 3. vaiheen mukaisesti.

Kaavan liikenteellisia vaikutuksia on tarkennettu.

Pukkisaaresta muodostuva rakennusoikeus on osoitettu Pakarinlahteen sijoittuvalle Litmoniemi-tilalle 3:89.
Kauniinsaaren osalta RA-merkintd on muutettu RA-1 -merkinnaksi.

Kaavamaardysten VR-1 on muutettu VR -merkinndksi ja VL-1 VL-merkinnaksi.

Selka-selli ja Myhkyrat on muutettu SL-alueeksi, kuten Kiteen kaavassa.

Luotosaari Kivisalmen Etela puolella on muutettu MY-merkinnaksi ja luotosaari Olkisaaren kaakkoispuolella
SL-merkinnaksi.

Jaaman uimarannan kohdalle on osoitettu uimaranta merkinta.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella tehdyt muutokset

279:ta mielipiteesta 205 johti jonkinlaiseen muutokseen (LIITE 13). Muutosta ei tehty valttamatta tasmalleen
mielipiteessa esitetyn mukaisesti.

Iso osa (62 kpl) mielipiteista koski uusien rakennuspaikkojen siirtamista. Siirtoehdotukset johtivat padasiassa
kaavan muuttamiseen, mutta kuitenkin siten, etta yhtendinen vapaa rantaviiva ei merkittavasti vahenisi tai
rakennuspaikat eivat sijoittuisi ymparistén kannalta erityisen herkille alueille.

Lisaa uusia rakennuspaikkoja toivottiin 56:ssa mielipiteessa. Nama mielipiteet eivat padasiassa tuoneet kaa-
vaan muutosta.

Olemassa oleva rakentamistilanne oli osoitettu mielipiteen mukaan virheellisesti 42 mielipiteessa. Naista suu-
rin osa johti muutokseen.
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7. RANTAOSAYLEISKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

Rantaosayleiskaavalla on sovitettu yhteen tavoitteiden mukaisesti maanomistajien kohtuullinen uudisraken-
nusoikeus, luontoarvot, virkistysarvot ja -mahdollisuudet, arvokkaat muinaisjaanndkset, rakennuskulttuuri,
maa- ja metsatalous, olemassa oleva asutus ja yhdyskuntarakenne.

Oriveden rantaosayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti (MRL), jonka mukaan kaava
perustuu laadittuihin selvityksiin, avoimeen tiedottamiseen ja osallistumiseen lakisaateiseen kaavaprosessiin
ja eri asiantuntijoiden tietamyksen hyvaksikaytté6n. Kaavaa on valmisteltu tiiviissa yhteystydssa viranomais-
ten kanssa.Merkittavin asia, jota oikeusvaikutteisella rantaosayleiskaavalla yleensd muutetaan nykytilantee-
seen verrattuna, on uusien rantarakennuspaikkojen osoittaminen. Lahtétilanteessa alueen rakentamistiheys
oli 4,00 rp/muunnettu rantaviivakilometri ja mikali kaavassa osoitetut rakennuspaikat toteutuvat, rakentamis-
tiheys on 5,58 rp/mrvkm. Liitteessa 8 on esitetty tarkemmat tilastot.

7.1 Rantaosayleiskaavan tarkoitus

Oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava antaa mahdollisuuden useamman rantarakennuspaikan rakentami-
seen kuin erillinen poikkeamislupamenettely, jonka perusteella suunnittelualueen rakentaminen tapahtuisi
ilman oikeusvaikutteista rantaosayleiskaavaa. Tama on myds osasyy miksi oikeusvaikutteisia rantaosayleis-
kaavoja laaditaan.

Maankayttd- ja rakennuslaki sanoo ranta-alueiden suunnittelutarpeesta seuraavaa:

“"Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asema-
kaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myodntamisen perusteena.

Mitéd 1 momentissa saadetaan, koskee myo6s ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kaytdén suunnittelemi-
nen paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan
rakentamisen vuoksi. (MRL 72 §).”

Maankdyttd- ja rakennuslain "henki” on se, etta suunnittelemalla kokonaisuuksia tarkoituksenmukaisesti,
on mahdollista rakentaa enemman kuin yksittdisilla poikkeamisluvilla. Yksittdisten poikkeamislupien myo6ta
rakentaminen saattaisi sijoittua suunnittelemattomasti ja enemman hajalleen pirstoen vapaan yhtendisen
rantaviivan. Talléin myds laaja-alaiset tai yksittdiset luonto- ja muut ymparistdéarvot saattaisivat jaada koko-
naan tai osin huomioimatta.

7.2 Rakennusoikeuslaskelma

Rantarakennuspaikkojen tilakohtainen lukumaara perustuu mitoitusperiaatteiden mukaisesti laadittuun ra-
kennusoikeuslaskelmaan (LIITE 7). Rakennusoikeutta muodostuu sita enemman mitda enemman tilalla on
ns. muunnettua rantaviivaa. Kaavassa osoitettavaa rakennusoikeutta kuluttaa tilalle jo rakennetut ja tilasta
vuoden 1959 jalkeen lohkotut rakennuspaikat. Mikali tilan rantaviiva on kapeassa niemessa tai lahdessa ranta-
viivaa muunnetaan mitoitusperiaatteiden mukaisilla pienennyskertoimilla. Lisdksi muunnetussa rantaviivassa
huomioidaan rannan rakennettavuus. Rantojen rakennuskelpoisuuden luokittelua on kuvattu kohdassa 3.2
"Selvitys suunnittelualueen oloista”.

Rakennusoikeuslaskelmassa on esitetty jokaisen mitoitettavalla alueella olevan tilan rantaviivan pituus, muun-
netun rantaviivan pituus, alueella kaytetty mitoitusluku, rakennusoikeus, kaytetty rakennusoikeus, jaljella
oleva rakennusoikeus seka kaavakarttaan merkittyjen uusien rakennuspaikkojen lukumaara.

Mikali kaavakartta ja rakennusoikeuslaskelman mukainen laskennallinen jaljella oleva rantarakennusoikeus
poikkeavat, on siita esitetty perusteet laskelman “huom”-kentassa. Tallaisia poikkeustapauksia ovat seuraa-
vat:

Tila on valtion omistama suojelualue tms.

Tilan rakennusoikeus korvattu maanomistajalle aiemmin

Tilalla voimassa oleva ranta-asemakaava

Tilalla muodostunut rakennusoikeus huomioitu muissa kaavoissa

Tilan rakennusoikeutta siirretty talle tilalle

Tilan rakennusoikeutta siirretty toiselle saman maanomistajan tilalle

Ematilan rakennusoikeus osoitettu kohtuullistamisperiaatteen mukaan

Tila on lohkottu rakennuspaikaksi

Tilan rakennusoikeutta ei merkita, koska tilan muoto/maasto ei sovellu rakennuspaikaksi

10. Tila on rakentamaton ja lohkomaton ematila

11. Tilan rakennusoikeus merkitty korvattaviksi rakennuspaikoiksi

12. Rakentamaton ja lohkomaton ematila, jolla ei ole rantaviivaa ja joka on padasiassa
ranta-alueen ulkopuolella siten, etta rakennuspaikan osoittaminen ei ole tarkoituksenmukaista

13. Tila on kaava-alueen ulkopuolella

CONOUAWN

Huom-kentan numero vastaa ylla esitettya numerointia.
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7.3 Aluevaraukset

Merkittava osa suunnittelualueesta sadilyy edelleen maa- ja metsatalouskaytdssa. Maa-alueesta noin 70 %
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Liitteessa 8 on esitetty tarkemmat aluevarauskoh-
taiset tilastot.

7.3.1 Loma-asutus

Uusien lomarakennuspaikkojen tilakohtainen lukumaara perustuu Raakkylan kunnanvaltuuston (2.6.2014 §
21) hyvaksymiin mitoitusperiaatteisiin (LIITE 3). Mitoitusperiaatteet maarittavat samalla myds kaavalla muo-
dostuvien uusien rakennuspaikkojen kokonaislukumaaran lukuun ottamatta korvattaviksi osoitettuja raken-
nuspaikkoja.

Rantaosayleiskaavalla muodostuu uusia lomarakennuspaikkoja (RA) yhteensa noin 390 kpl. Lisaksi noin 30
uutta rakennuspaikkaa on osoitettu saimaannorpan elinymparistdon turvaamiseksi korvattavina rakennuspaik-
koina. Yksi korvattavista rakennuspaikoista on osoitettu korvattavaksi valkoselkatikan johdosta.

Korvattavat rakennuspaikat tarkoittavat sitd, ettéd rakennuspaikkoja ei rakenneta vaan valtio korvaa raken-
nuspaikasta menetetyn kauppahinnan maanomistajille. Korvauksen maara perustuu vastaavantyyppisella
alueella aiemmin tehtyihin kauppahintoihin. Kun korvaus perusteena on ollut saimaannorppa, on korvattavien
rakennuspaikkojen ymparistd siltéd alueelta, jolta rakennusoikeus on muodostunut osoitettu lisaksi luonnon-
suojelualueeksi (SL-5). Talla alueella metsatalous on sallittu. Uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu 800
metria Idhemmaksi saimaannorpan pesia tai 300 metrid ldhemmaksi makuupesia. Kohdassa "Saimaannorpan
huomioiminen” on esitetty perusteet etaisyyksille.
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Kuva 16. Uusien lomarakennuspaikkojen sijainti koko suunnittelualueella

Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan siten, ettd vapaata rantaviivaa jaa mahdollisimman paljon ja
siten, ettd rakentaminen ei merkittavasti heikenna luonto-, maisema-, kulttuurihistoria- tai muita ymparis-
tdéarvoja. Rakennuspaikkojen sijoittamisessa on hyddynnetty karttatarkastelua, viistoilmakuvia seka tarvit-
taessa maastokdynteja. Mitoitusperiaatteiden perusteella rakennusoikeutta muodostuu paadasiassa erittdin
hyvin rakennettavilla alueilla. Joillakin paikoilla rakennuspaikkojen sijoittamista rajoitti alava ranta tai jyrkka
kallioinen ranta.

Eniten uusia rakennuspaikkoja on osoitettu Varpasalon eteld- ja koillisosaan/puolelle, Hyytsaaren ymparistoon
seka Haapaniemeen.
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Kuva 17. Viistoilmakuva Niinisaaresta syyskuulta 2010. Niinisaareen on osoitettu yhteensa 3 uutta lomarakennus-
paikkaa.

Mitoitusperiaatteet tuottavat rakennusoikeutta laajoille rakentamattomille tiloille, jolloin rakennusoikeutta
muodostuu enemman sellaisille alueille, joille on tahan mennessa rakennettu véhemman.

Lomarakennuspaikan maksimirakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin enin-
taan 250 k-m2. Tama tarkoittaa, etta yli 2 500 m2 kokoisella rakennuspaikalla rakennusoikeutta on 250 k-m=2.
Tasta on kuitenkin saatettu poiketa, mikali luonto- ja maisemaolosuhteet antavat tdhan aihetta. Tallaisia
poikkeustapauksia ovat seuraavat:

Poikkeustapaus Rakennusoikeus | Merkinta

Rakennuspaikka sijoittuu padasiassa pienehkdon saareen tai ka- | 120 k-m?2 RA-1
peaan nie-meen, jolloin maisemallisten tekijéiden on katsottu
rajoittavan rakennusoikeuden maaraa. Merkinnalla on osoitet-
tu myds suurempien saarien rakennuspaikkoja, jotka sijaitsevat
etaalld mantereesta. Rakennusoikeus on talléin maksimissaan
120 k-m=2.

Merkinnalla on osoitettu saarien rakennuspaikkoja, jotka sijait- | 150 k-m2 RA-2
sevat siten, etta niille kulkeminen edellyttdaa Saimaannorpan pe-
sdalueiden lahialueella liikkumista

Rakennuspaikka sijoittuu alle hehtaarin kokoiseen saareen, jol- | olemassa oleva RA-3
loin maisemallisten tekijéiden on katsottu merkittavasti rajoitta- | (50 k-m2)
van rakennusoikeuden maaraa.

Lomarakennuspaikka sijoittuu luhtaisella alueella olevalle erilli- [ 100 k-m?2 RA-4
sille pinta-alaltaan sellaiselle kohoumalle, joka merkittavasti ra-
joittaa rakentamista. Rakennusoikeus on tall6in kaavamadrayk-
sen mukaan

Kaavaan on osoitettu kolme matkailupalvelujen aluetta (RM). Rantaosayleiskaavalla ei oteta kantaa RM-aluei-
den rakennusoikeuden maaradan, mutta aluevarausmerkinnan laajuus kuvastaa jossain maarin rakentamisen
laajuutta. RM-alueiden merkittdva uudisrakentaminen edellyyttd ranta-asemakaavan laatimista.
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Laajin RM-aluevaraus (n. 4,5 ha) sijoittuu Varpasalon luoteisosaan Hiekkalahteen voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaiselle RA-alueelle, johon sijoittuu 4 rakentamatonta lomarakennuspaikkaa. Alue on osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi (RM) maanomistajan toivomuksesta. Alueen toteuttaminen edellyttda ranta-ase-
makaavan muuttamista. Matkailupalvelujen toimintaa on kyseisella tilalla tarkoitus harjoittaa myés Suursaa-
ressa.

Muut kaksi RM-alueetta ovat pinta-alaltaan kutakuinkin tavanomaisen lomarakennuspaikan kokoisia. Toinen
sijoittuu Molsanniemeen, johon on rakennettu vuokrausta varten paarakennus, rantamaja, 2 saunaa yms.
Majasaaren tanssilavan ymparistdon on osoitettu RM/s alue, jolla on pyritty siihen, ettd alueen toimintaa
voitaisiin kehittaa siten, etta alueen erityispiirteet sailyisivat. Ilman toimenpiteitd ymparistd rapistuu ja arvot
menetetaan.

7.3.2 Vakituinen asutus

Rantaosayleiskaavaan on merkitty yhteensa noin 125 asuinrakennuspaikkaa (A) myoénnettyjen rakennus-
lupien/kayttoétarkoitusmuutosten mukaisesti. Kaavaan ei varsinaisesti merkitéd uusia asuinrakennuspaikkoja
yhta lukuun ottamatta, jolle kunta on mydntanyt poikkeamisluvan. Sen sijaan kaavaan merkitaan yhdys-
kuntarakenteen kannalta tarkoituksenmukainen vythyke, jolla lomarakennuspaikkojen muuttaminen asuin-
rakennuskayttédn on yhdyskuntarakenteen kannalta perusteltua. Tallainen vyéhyke on merkitty Raakkylan
taajaman tuntumaan. Na&illd alueilla etdisyydet palveluihin ovat kohtuulliset seka kunnallisen viemardinnin
ulottaminen alueelle vield jokseenkin tarkoituksenmukaista.

Asuinrakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin enin-
taan 400 k-m2. Suurimman sallitun rakennusoikeuden saa ylittda maa- tai metsatalouden tuotantorakennuk-
silla. Talla on haluttu mahdollistaa maatilojen uudisrakentamismahdollisuudet.

7.3.3  \Virkistysalueet ja muut vapaat alueet

Kaavassa on osoitettu varsinaisia virkistysalueita (VR) melko vahan. Tallaisia ovat Haapaniemen tuntumaan
sijoittuvat Varissaari, Laitasaari ja Vonka. Saaret on osoitettu virkistyskdyttéon, koska ne ovat hyvin saavu-
tettavissa, virkistykseen maastoltaan soveltuvia sekd jakokuntien omistamia, eika niiltd muodostu rakennus-
oikeutta.

Kaava-alueen Koillisosaan (Janissaaret ja Laitasaarten ymparistd) on maakuntakaavassa osoitettu alueita
SL-v -merkinndin. Naiden luonnonsuojelualueiden paakayttétarkoituksen ohella tulee huomioida alueiden vir-
kistyksellinen merkitys. Oriveden rantaosayleiskaavassa saaret on osoitettu vastaavalla luonnonsuojelualue-
merkinnalla (SL-v). Nama alueet ovat saimaannorpan pesienkannalta kriittisella alueella, joten niilla liikkumi-
nen kevaan pesintdaikana saattaa aiheuttaa hairiota pesinnalle.

\\

2 km vydhyke saimaannorpan pesista
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Kuva 18. Virkistysalueet
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Naiden lisdksi on osoitettu joitakin kaava-alueella olemassa olevia uimarantoja seka venevalkamia/satamia.

Virkistyskaytdén kannalta erittdin merkityksellisia alueita ovat my6s laajat vapaana rakentamiselta sailyvat
maa- ja metsatalousalueet (M), joilla liikkuminen on sallittua jokamiehen oikeudella. Merkittavimmat vapaat
yhtendiset ranta-alueet sijoittuvat kuten lahtoétilanteessakin Janissaariin, Varpasalon kaakkois- ja itdosaan
seka Oravisalon luoteisosaan.

ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA
vapaayhtendinenranta
lahtotilanteessa

Yhtenainen vapaaranta (m)
1000- 7000 (71)

= -500-1000 (88)
= 250- 500 (165)
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Kuva 19. Yhtendiset vapaat rannat kaavassa

Yhtenaisia yli kilometrin pituisia vapaita ranta-alueita on yhteensa n. 50 kpl. Lahtétilanteeseen verrattuna
vapaa yhtendinen ranta vahenee eniten Harkonsaaren ymparistdn saaristossa, Varpsalon ymparistdssa seka
Haapaniemessa ja Lehtosaaressa. Erityisesti saimaannorpan pesaalueiden lahella rakennuspaikkoja on osoitet-
tu merkittdva maara korvattavaksi joka edesauttaa rantojen vapaana sailymista nailla alueilla.

Maarallisesti vapaayhtendinen rantaviiva vdhenee noin 327 kilometrista noin 285 kilometriin kun laskelma teh-
daan kappaleessa 3.2.6 esitetylla tavoin. Liitteessa 4 on esitetty kaavaratkaisun vapaan yhtendisen rantaviivan
muutokset suhteessa lahtétilanteeseen ja kaavaluonnokseen.

7.3.4 Maa- ja metsatalous

Suurin osa, noin 70 % suunnittelualueen maa-alueista on maa- ja metsatalousaluetta (M). Kaava-alue on
rajattu siten, etta se ulottuu 200 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n mukai-
nen ranta-alueen ulottuvuus on oikeuskdytdanndén mukaan 200 - 300 metrid. N&in ollen rantayleiaava-alueen
M-alueella sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen. M-merkinta ei rajoita maa- ja metsa-
talouden harjoittamista.

Tavanomaisen maa- ja metsatalousalueen lisdksi on merkitty muita maa- ja metsatalousalueita, joilla on eri-
tyisid ymparistollisid arvoja. Arvokkaat kohteet ovat tulleet esiin luonto- ja maisemaselvityksessa seka mah-
dollisesti viranomaisneuvottelujen yhteydessa. Naita on kuvattu tarkemmin alla kohdassa “luonto- ja maise-
ma” seka erillisselvityksissa. Joillakin alueilla on asetettu velvoite maisematyonluvalle puiden kaatamiseksi.
Tallaiset alueet ovat melko pienipiirteisia ja niille alueilla yleensa olisi rannan laheisyydesta johtuen rajoituksia
puuston kasittelylle.
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7.3.5 Luontoarvot

Arvokkaiden luontokohteiden merkinnat perustuvat kaavan yhteydessa laadittuihin luontoselvityksiin..Sel-
vityksida on kuvattu lahtokohdat kappaleessa ja ne vat listattuna kaavaselostuksen sisdllysluettelon jalkeen.
Selvitykset on luettavissa kunnan internet-sivuilta. Mikali selvitysten suosituksesta on poikettu, on perusteet
poikkeamiselle esitetty alla.

MY-1-alueiksi on merkitty alueet, joilla on lajistollisia arvoja ja joita kaavalla pyritdan turvaamaan. Kaavamaa-
rayksen mukaan alueen metsanhakkuu tulee suorittaa alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. Pddsaan-
toisesti MY-1-alueita ovat alueen valkoselkadtikkametsat, jolle ei ole ollut riittdvia perusteita osoittaa aluetta
luonnonsuojelualueeksi.

MY-alueet sijoittuvat maisemallisesti aroille alueille kuten kapeisiin niemiin, pieniin saariin, jyrkkapiirteisille
rannoille yms. Nailld alueilla maisemaa merkittavasti muuttavat toimenpiteet, mm. puiden kaataminen, on
kielletty ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita (luo) on pyritty osoittamaan mahdollisimman vahan
ja alueet on ennemmin osoitettu joko luonnonsuojelualueina SL- tai MY-alueina. Luo-kohteita on osoitettu
kaksi, ja ne ovat pienialaisia lehtoja. Luokan 1 ja 2 pohjavesialueet on osoitettu pohjavesi-alueina.

I:l Kaava-alugen rajaus

- MY (287)

RAAKKYLA |

MY-1 (22)

ge (11)
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Kuva 20. MA, MY ja MY-1, luo, ge- ja pv-alueiden sijoittuminen kaavassa

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset maakunnallisesti ja kansallisesti arvokkaat harju- ja moreenimuo-
dostumat on merkitty kaavaan ge-merkinnalla. MY- ja MY-1 alueita merkittavammat kohteet on merkitty luo-
tai SL -merkinndin.

7.3.6  Luonnonsuojelu

Kaikki perustetut luonnonsuojelualueet on merkitty kaavaan suojelualueiksi (SL) ja Natura -2000 verkostoon
kuuluvat alueet Natura-alueiksi. Janissaarten osalta on kaytetty SL-v -merkintad, joka mahdollistaa virkis-
tyskaytdn ja sen kehittdmisen alueella luonnonsuojelulliset arvot huomioiden. Saimaannorpan huomioinen on
kuvattu jaljempana.
Perustettujen suojelualueiden liséksi uusiksi SL-alueiksi on osoitettu seuraavia lahinna linnustollisesti arvok-
kaita saaria/luotoja:
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Kohteen nimi

Emaédnnansaari (poistettu kaavaluonnoksen jélkeen)

Halkosaaren nimeton saari ja luoto
Harkonsaaren Tirinkallio
Honkasaari

Kasinlinna

Kolme nimetdntd pikkusaarta Koivusaaren luoteispuolella

Kusiaiskallio ja kaksi nimetdnta luotoa
Lehmonkalliot

Lehmosaari

Lokkiluoto

Louhisaaret

Majaluoto

Metsosaari

Munakallio

Murronselan nimeton pikkuluotojen ryhma
Mollikét, Majasaari

Mélsansaari

Nimettdmat, Hyytsaaren pohjoispuolella
Nimeton

Nimeton luoto Oravisalon lansipuolella
Nimeton, Kumpusaaren eteldpuolella
Nimetdn, Lapalion pohjoispuolella
Pienisaari-Sikidnsaari

Pitkdsaaren nimetdn luoto

Pukkisaari

Rastiluoto

Samppaanselan nimetén luoto Pétsdnlahdella

Sikidsaaret

Silmakivet

Uistinsalmen nimetdn luoto
Vaaraluoto

Niemeldn tikkametsa
Katelmon saaret
Nenaniemi

Tikkasenniemi
Lehmonniemi

Reposaari

Sikidnmaki

ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA

Peruste

Selkavesilinnustoselvitys
Luonto- ja maisemaselvitys
Luonto- ja maisemaselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
Luonto- ja maisemaselvitys
Luonto- ja maisemaselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
Selkavesilinnustoselvitys/norppa
P-K ELY
Selkavesilinnustoselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
P-K ELY

Luonto- ja maisemaselvitys
Luonto- ja maisemaselvitys
P-K ELY

P-K ELY

P-K ELY
Selkavesilinnustoselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
P-K ELY

P-K ELY

Luonto- ja maisemaselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
Luonto- ja maisemaselvitys
P-K ELY
Selkavesilinnustoselvitys
Luonto- ja maisemaselvitys
Selkavesilinnustoselvitys
Paksuniemen luontoselvityksen taydennys
Saimaannorppa
Saimaannorppa
Saimaannorppa
Saimaannorppa
Saimaannorppa
Saimaannorppa

Yhteensa

Pinta-ala
QL))
3,86
0,55
0,05
0,15
0,42
0,09
0,13
0,11
1,62
0,01
0,63
0,14
1,12
0,17
0,15
0,50
0,41
0,08
0,02
0,16
0,06
0,07
1,21
0,04
2,16
0,11
0,05
0,79
0,17
0,00
0,12
4,1
1,4
4,5
12,0
54,4
4,8
15,0
111,4
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Kuva 21. Luonnonsuojelu ja Natura-alueiden sijoittuminen kaavassa

7.3.7 Palvelut

Kaavaan ei ole merkitty palvelualueita. Palvelut sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle.

7.4 Liikenne

Rantaosayleiskaavassa on osoitettu olemassa olevat laivavaylat, moottorikelkkareitit, vesiretkeilyreitti, lossi
seka lilkkennealueet. Teita ei ole osoitettu kaavakartassa, koska kaavan tavoitteena ei ole tieyhteksien ratkai-
seminen. Kaavan tarkoituksena ei ole suunnitella uusia tieyhteyksia eikd tehdd muutoksia nykyisiiin yhteyk-
siin. Tieyhteydet ndkyvat kaavan taustalla olevassa pohjakartassa.

7.5 Kulttuuriymparisto ja maisema

Kulttuurihistoriallisesti tarkedt rakennukset ja kohteet on osoitettu kaavaan vuonna 2014 laaditun raken-
nusinventoinnin tarkistuksen perusteella. Merkittdvat kohteet on osoitettu kaavaan sr tai s-merkinnéin.
sr-merkinnalld merkittyja kohteita ei saa purkaa ja s-merkinnalla merkityt vaativat purkamisluvan. Kohteet
on lueteltu kaavaselostuksen liitteessa 10. Tarkemmat tiedot kohteista |6ytyy rakennusinventoinnista, joka on
kaavan taustaselvitys nro 5.

Alueelle osittain sijoittuva Voiniemen hovi on valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd ja osoitettu kaa-
vaan vastaavalla merkinnalla ja maarayksilla, jotka turvaavat alueen arvoja. Lisaksi alueella on paikallisesti
arvokkaita peltoalueita, jotka pyritdan kaavamaadrayksella sailyttamaan avoimena. Alueella on lisaksi yksi
(Paivarinnan laitumet) laidunalue, joka on osoitettu paikallisesti arvokkaana alueena.
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maisemallisesti arvokaspeltoalue
- paikallisesti arvokasmaisema-alue
- valtakunnallisesti arvokasmaisema-alue

Kuva 22. Maiseman kannalta arvokkaat alueet kaavassa

Muinaisjaanndskohteet (SM) perustuvat kaavaa varten laadittuun arkeologiseen inventointiin, joka on selos-
tuksen taustaselvityksena nro 2. Liitteessa 6 on esitetty kartta- ja luettelo arvokkaista kohteista.

7.6 Saimaannorpan huomioiminen

Rantaosayleiskaavalla on pyritty turvaamaan Saimaannorpan elinmahdollisuuksien sdilyminen jattamalla pe-
simaalueiden lahialueet vapaaksi rakentamiselta. Erityisesti saariin sijoittuville rakennuspaikoille kulku edel-
lyttadisi vesilla tai jaalla liikkumista, jolloin pesiin kohdistuva hairion maara kasvaisi.

Rantaosayleiskaavalla aiheutettava hairion maara riippuu em. alueille osoitettavien rakennus-paikkojen maa-
rastd. Jossain maarin rakennusoikeutta on ollut mahdollista siirtda naiden alueiden ulkopuolelle saman maan-
omistajan alueille. Mikali tama ei ole ollut mahdollista, on rakennuspaikkoja tarpeen mukaan osoitettu valtion
korvattaksi.

Korvattaviksi osoitettuja rakennuspaikkoja on osoitettu n. 30 kpl, erityisesti Varpasalon kaakkois-osaan, mut-
ta my0s Oravisalon luoteisosaan seka Niemisen alueelle.

Saimaannorpan suojelun toteuttamista seuraamaan on asetettu asiantuntijatyéryhma. Tyéryhma on kokouk-
sessaan laatinut saimaannorpan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen maaritelman seka ohjeet naiden huomioi-
misesta uudisrakentamisessa. Tyéryhman mukaan:

"Poikaspesien etaisyyden pysyvaisluonteisiin hairidlahteisiin (esim. uudisrakennukset), tulisi olla minimissaan
800 metrid. Makuupesien etadisyyden tulisi vastaavasti olla minimissaan 300 metrid. Etdisyys pysyvaisluontei-
siin hairidlahteisiin lasketaan pesien maantieteellisesta keskimaardisesta sijainnista painottaen poikaspesia.”

Kaavaratkaisussa ei ole osoitettu uudisrakentamista tyéryhman esittamille em. kriittisille alueille. Nailtdalueil-
ta muodostunut rakennusoikeus on korvattu maanomistajalle ja alueet on osoitettu kaavaan luonnonsuoje-
lualueiksi (SL-5). Nailla alueilla metsataloutta ei ole katsottu aiheelliseksi rajoittaa, koska norpalle ei aiheudu
siitd hairiota.

SL-5 alueiden laajuudeksi on osoitettu 200 metrin laajuinen vydhyke ulottuen kaava-alueen rajaan saakka.

Pesapaikkatiedot perustuvat Metsahallituksen havaintoihin vuosina 1997 - 2013.
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Kuva 23. Muodostuvat uudet rakennuspaikat, jotka osoitetaan kaavassa valtion korvattavaksi

7.7 Saaret ja luodot

Suuret saaret, joilla ei ole erityisia luonto- tai maisema-arvoja on osoitettu kaavassa maa- ja metsatalous-
alueina (M).

Pienten saarten osalta metsataloudellinen merkitys on yleensa pieni ja maisemalliset tekijat usein tarkeita,
jonka vuoksi pienet, alle puolen hehtaarin saaret, on osoitettu yleensa MY-merkinnalla.

Alle 500 m2 kokoisia saaria/luotoja ei ole merkitty kaavaan, ellei, niilla ei ole erityisia ymparistoéllisia arvoja.
Tallaiset arvot ovat yleensa lajistollisia, sim. lokkiluotoja. Suojeltaviksi tarkoitetut saaret on osoitettu erik-
seen Sl-alueina.

7.8 Rantaosayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin

Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa (VAT) on listattu koko Suomea koskevia yleisia tavoitteita aluei-
den kayttoon liittyen. Tasta on kerrottu tarkemmin kappaleessa 3.1. Oriveden rantaosayleiskaavan kannalta
VAT:sta oleellisia ja huomioituja asioita on kuvattu seuraavassa.

7.8.1  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdytto ja luonnonvarat

VAT:

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkaytén suunnittelun lahté-
kohtina. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on alueidenkaytén sovelluttava niiden historialli-
seen kehitykseen.

Luonnon monimuotoisuus tulee sailyttaa. Alueidenkdytdn suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on
mitoitettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen seka loma-asumi-
sen viihtyisyys.

Huomioitu:

Kaavassa on huomioitu RKY-aineisto, muinaisjadnndsrekisteri seka laadittu arkeologinen selvitys ja osoitettu
kaavaan merkittdvat kohteet.

Kaava perustuu riittaviin luontoselvityksiin ja luontoarvot on huomioitu kaavassa.



ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA

Saimaannorppa on huomioitu jattamalla pesaalueiden lahialueet vapaaksi rakentamiselta seka osoittamaan
pesien lahivydhykkeille vahemman rakentamista.

Kaavan kokonaismitoitusta on pohdittu tarkkaan ja paadytty kaavassa esitettyyn ratkaisuun.

7.8.2  Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu
VAT:

Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta seka matkailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja suun-
nattava mahdollisuuksien mukaan tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seka infrastruktuurin hy-
vaksikayttoa.

Ilmastonmuutos.
Huomioitu:
Kaavaan merkitty at-1 vybhykkeet kyla- ja taajama-alueiden lahelle, joilla suositaan asuinrakentamista.

Tulvariskit on huomioitu riittdvan suurilla rakentamiskorkeuksilla ja etdisyyksilla rantaviivasta.

7.8.3  Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet
VAT:

Vuoksen vesistdalueella ohjataan matkailua, vesistéjen virkistyskdyttéa ja vesiliikennetta sekd rakentamista
ja muuta maankayttda siten, etta jarviluonnon, maiseman ja kulttuuriperinnén erityispiirteet sailyvat.

Huomioitu:

Alueelle on jatetty merkittava maara rakentamiselta vapaita yhtendisia rantaosuuksia seka osoitettu laiva/
venevaylat seka vesiretkeilyreitti.
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8. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteutuminen aiheuttaa. Ranta-osayleiskaavan
vaikutusten arvioinnissa ei ole tarkoituksenmukaista kuvata pelkastaan kaavan toteutumisen vaikutuksia ny-
kytilanteeseen nahden vaan on tarpeen myds verrata tilannetta siihen kehitykseen, mika on noin 20 vuoden
paasta odotettavissa ilman, ettd rantaosayleiskaavaa olisi laadittu.

8.1 Vaikutukset rakentamisen maaraan

Rakennuspaikkojen maara lisaantyy noin 390 kappaleella, joka on noin 40 prosentin lisdys nykytilanteeseen
nahden.

Mikali rantaosayleiskaava ei laadittaisi lainkaan, olisi tilanne se, etta uusien lomarakennuspaikkojen maara
ratkaistaisiin tulevaisuudessakin poikkeamislupamenettelylla, jolloin rakentamisen maara jaisi pienemmaksi.
Poikkeamisluvin saavutettava rakentamisen maara on aina alhaisempi kuin rantaosayleiskaavalla saavutetta-
va rakentamisen maara (ks. kohta 7.1 “kaavan tarkoitus”).

Todennakdisimmin lomarakennuspaikkoja ryhdytaan myds rakentamaan nopeammin kuin ilman rantaosayleis-
kaavaa. Tama johtuu siitd, etta jokaisen tilan uusien rakennuspaikkojen maarg, sijainti ja rakennusoikeus on
ratkaistu ja tiedossa.

Rakentamisen maaran lisdantyminen sallitaan myds useilla olemassa olevilla rakennuspaikoilla. Maksimira-
kennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin enintéan 250 k-m2. Talléin rakennuspai-
kat, joilla kyseinen rakennusoikeus ei ole ylittynyt, on mahdollisuus lisarakentamiseen.

8.2 Vaikutukset virkistykseen rakentamisen sijoittumiseen

Rantaosayleiskaavalla on merkittavia vaikutuksia yhtendisten vapaiden ranta-alueiden sailymiseen tulevai-
suudessa. Poikkeamisluvin tapahtuva rakentaminen saattaisi pikkuhiljaa pirstoa yhtenaisia vapaita rantaviivan
osuuksia. Rantaosayleiskaavalla on pystytty turvaamaan merkittédva maara pitkia yhtendisia vapaita ranta-
viivan osuuksia. Osalla rakentamisesta vapaaksi jaavilla rantaviivoista tosin ei ole merkitystavirkistyskaytton
kannalta.

Yli kilometrin pituisia yhtendisia vapaita rantaviivan osuuksia jaa kaavan toteutumisen jalkeen 55 kpl ja tallai-
sia rantaosuuksia on yhteensa noin 100 km. Merkittdvimmat nykyiset vapaat yhtenadiset rannat sailyvat paa-
osin myos esitetyssa kaavaratkaisussa. Liitteessa 8 on esitetty tilastot vapaan rannan osuuksista ja liitteessa
4 on esitetty kaavaratkaisun my6ta tapahtuvan vapaanrantaviivan vaheneminen verrattuna lahtétilanteeseen.

Kartassa on esitetty vain yli hehtaarin kokoisten saarten vapaat yhtendiset rannat. Naiden lisaksi on merkit-
tava maara tata pienempia saaria, jotka jdavat kokonaan vapaaksi rakentamiselta.

Lisdksi on osoitettu varsinaisia virkistysalueita kohdassa "7.3.3. virkistys” esitetyille alueille.

Seuraavassa olevia kuvia vertaamalla ilmenee milla alueilla vapaa yhtendinen rantaviiva vahenee merkitta-
vimmin.
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lahtotilanteessa

ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA
vapaayhtendinenranta

‘Yhtendinen vapaaranta (m)
1000- 7000 (71)
———— 500-1000 (88)
——— 250~ 500 (165)

Kuva 24. Yhtendiset vapaat rannat Idhtotilanteessa

kaavaehdotuksessa

RAMBGLL

ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA
vapaayhtendinenranta

‘Yhtenainen vapaaranta (m)

1000to 7000 (55)
———— 500101000 (78)
250tc 500 (161)
Oto 250 (794)

Kuva 25. Yhtendiset vapaat rannat kaavassa

RAMBGLL
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8.3 Vaikutukset merkittaviin lajistollisiin arvoihin

8.3.1 Saimaannorppa

Vesiliikenne ja jaalla liikkumineen oletetaan uuden loma-asutuksen myoéta lisaantyvan nykytilanteeseen ver-
rattuna. Erityisesti moottorikelkkailu pesimaalueiden Idheisyydessa voi aiheuttaa pesinnadlle hairidta. Kaavalla
ei voida vaikuttaa siihen, milld tavoin lomarakennuspaikkoja kaytetaan eli kaavallisesti haittojen pienentami-
nen perustuu lahinna rakennuspaikkojen sijoittamiseen jamaaraan. Haitallisia vaikutuksia saimaannorppaan
on pyritty vdhentamaan silla, etta saimaannorpan pesimaalueiden laheltd muodostuvia uusia rakennuspaikko-
ja on siirretty etaammalle ja pois saarista seka merkittdva maara rakennuspaikkoja on osoitettu korvattavaksi.

Kahden kilometrin etadisyydelle norpan poikaspesista on osoitettu yhteensa noin 80 uutta rakennuspaikkaa,
vaikka mitoitusperiaatteiden mukaista rakennusoikeutta muodostuu néilla alueilla enemman. Talla vyéhyk-
keelld jo olemassa olevia rakennuspaikkoja on kaava-alueella yhteensa noin 62 kpl. Luvussa ei ole mukana
kaava-alueen ulkopuolisia rakennuspaikkoja.

Taulukko 26. Rakennuspaikkojen sijoittuminen saimaannorpan poikaspesien ldhialueilla sekd korvattaviksi osoitet-
tujen rakennuspaikkojen maarat kullakin vydhykkeelld. Korvattavat rakennuspaikat on osoitettu suluissa.

Vyohyke norpan Nykyisin Nykyisin saaressa | Uusia Uusia saaressa
poikaspesista mantereella | ilman tieta mantereella |ilman tieta

2 km 62 2 83 (26) 0

1 km 22 0 2 (19) 0

0,5 km 1 0 0 () 0

%
L

-t

Kaava-alue maa-alueella

e RAAKKYLA [: 2 km wyihyke saimaannorpan poikaspesista
‘3' ! _| Oriveden - Pyhaselan saaristot Natura-alue
e ) Olemassa oleva rakennuspaikka
= -
e
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Kuva 27. Olemassa olevat rakennuspaikat suhteessa saimaannorpan pesdpaikkoihin

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen on laadittu Natura-arvioinnin tarveharkinta, joka on selostuksen taustaselvitys
nro 6 ja I6ytyy kaavan internet-sivustoilta.

Tarveharkinnan kriittisimmaksi alueeksi on todettu Niemisen alueen ymparistd, jonka ymparistéssa on vakiin-
tuneita pesdpaikkoja ja jonka ldheisyyteen on osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Tarveharkinnassa on esitetty
talla alueella rakennuspaikkojen osoittamista suuremmassa maarin korvattaksi.
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. Kaava-alue maa-zlueella

RAAKKYLA 1 | 2 km vyohyke saimaannarpan poikaspesista

Oriveden - Pyhaselan saaristot Natura-alue

- *® Uusi lomarakennuspaikka

Pz

Kuva 28. Uudet rakennuspaikat suhteessa saimaannorpan pesdpaikkoihin

Kokonaisuudessaan kaavaratkaisulla on pyritty edistamaan saimaannorpan elinolosuhteita tulevaisuudessa.
Kaavaan ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja niille kriittisille alueille, jotka saimaannorpan suojelun seu-
rantaryhman on maarittanyt.

8.3.2 Muut

Kaavan toteuttamisen jalkeen vesiliikenne liisaantyy ja sen seurauksena lintuluodoille ja —saarille rantautumi-
nen lisdantyy. Tdlla saattaa olla vaikutusta koloniapesijéiden, kuten lokkien ja tiirojen, viihtymiseen alueella.
Muihin uhanalaisiin tai huomionarvoisiin lajeihin ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia, silla uhanalaisten lajien
elinymparistét on huomioitu kaavaratkaisussa ja niiden sdilyminen on turvattu asianmukaisin kaavamerkin-
noéin tai jattdmalla riittdvat suojaetadisyydet rakentamiselle varattuihin alueisiin.

Kalasadsken pesien osalta kriittisimpia paikkoja ovat Olkisaari, Haikdanniemi ja Pitkdrannanniemi, joiden |a-
hettyville on osoitettu kuhunkin joitakin uusia rakennuspaikkoja. Toisaalta pesien ldhelle on jo rakennettu 2
lomarakennusta.

8.4 Vaikutukset luonnonsuojeluun ja muihin luontoarvoihin

Kaavaan on merkitty kaikki 30.11.2010 tiedossa olleet luonnonsuojelualueet (SL). Uusiksi luonnonsuoje-
lualueiksi ehdotetut alueet perustuvat luonto- ja maisemaselvitykseen seké kaavaprosessin edetessa kaytyi-
hin neuvotteluihin ELY-keskuksen kanssa seka ELY-keskuksen tekemiin lisdinventointeihin. N&din ollen alueen
suojelullisista arvoista on saatu kokonaiskuva ja kaavamerkinnéilla ja maarayksilla voidaan edistda luonnon-
suojelun toteutumista. Mikali luonnonsuojelualueet sijoittuvat yksityisen maanomistajan alueille, maksaa val-
tio niistd korvauksen. Nain ollen suojelun toteutuminen on hyvin todennakoéista.

Luonnonsuojelualueiden lisaksi on merkitty vahemman arvokkaita luontokohteita, jotka eivat tayta luonnon-
suojelualueiden kriteereja. Nama luontokohteet on otettu kaavassa huomioon merkitsemalld ne joko luo- tai
MY-kohteiksi. MY-kohteita turvaa lisdksi kaavamaarays, jonka mukaan puuston hakkuu nailld kohteilla edel-
lyttda MRL:n 128 §:n mukaista maisematy6lupaa. Nailla alueilla maanomistaja ei saa alueen kaytdén mahdol-
lisesta rajoittamisesta korvausta, joka saattaa vaikuttaa luontoarvojen sdilymiseen.

8.5 Maisemalliset vaikutukset

Nykytilanteeseen néhden kaavalla ei merkittavasti muuteta maisemallisia olosuhteita, koska rantarakenta-
minen ei paasaantdisesti ndy maisemassa. Eniten maisema muuttuu sellaisilla alueilla, joissa ei ole aiemmin
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ollut rakentamista, eikd puustoa tai kasvillisuutta, ja joihin nyt osoitetaan rakentamista. Mitd suurempi uu-
disrakentamisen maara on suhteessa kasvillisuuden puuttumiseen sitd suurempi on maisemallinen vaikutus.

Verrattaessa tilannetta 20 vuoden kuluttua vallitsevaan tilanteeseen ilman rantaosayleiskaavaa, voidaan kaa-
varatkaisua pitaa maisema-arvot paremmin turvaavana, koska rakentaminen on pyritty sijoittamaan peittei-
seen maastoon ja yhtendisina alueina ja jattdmalla yhtenaisia rakentamisesta vapaita ranta-alueita. Rakenta-
misen soveltuvuudesta maisemaan on annettu erityisia maardyksia. Paljaille kallioalueille ja kapeisiin niemiin
ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja.

8.6 Yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset

Lomarakentamisen maaran lisdantyminen on yleensakin ottaen ominaisuuksiltaan sellaista, ettd se hajauttaa
yhdyskuntarakennetta: rakentaminen sijoittuu etaalle taajamista, palveluista, kunnallistekniikasta ja mahdol-
lisesti tiestdsta. Nain ollen ndin laajalla alueella tapahtuvan lomarakentamisen lisdantymisen voidaan sanoa
hajauttavan yhdyskuntarakennetta. Kehitys olisi yhdyskuntarakenteen kannalta vield haitallisempaa, mikali
sama rakentamisen maara sijoittuisi alueelle suunnittelemattomasti, vaikkakin poikkeamisluvin tapahtuva
rakentamisen maara olisi hieman alhaisempi.

Hajallaan oleva asuinrakentaminen on yhdyskuntarakenteen kannalta huonompi vaihtoehto kuin hajallaan
oleva lomarakentaminen. Tama siksi, ettd asuinrakennuksia kdytetaan saanndéllisesti ja ympdarivuotinen asu-
minen edellyttdd enemman palveluja. Yhdyskuntarakenteen hajautumista on pyritty ehkdaisemaan maaritta-
malla alueet, joilla lomarakennuspaikkojen muuttaminen vakituiseen asuinkdyttéén on yhdyskuntarakenteen
kannalta suotuisaa. Tallaisia alueita ovat taajamien ldhialueet.

Verrattaessa toteutunutta kaava nykytilanteeseen nahden, voidaan sanoa yhdyskun-tarakenteen hajautuvan.
Sen sijaan verrattaessa tilannetta 20 vuoden kuluttua vallitsevaan tilanteeseen ilman rantaosayleiskaavaa ja
kokonaisvaltaista suunnittelua, voidaan kaavaratkaisua pitdaa yhdyskuntarakenteen kannalta parempana.

8.7 Vaikutukset kunnallistalouteen

Lomarakennuspaikkojen luonne on muuttunut viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana merkittavasti. En-
nen lomarakennukset olivat vaatimattomampia. Nykyisin lomarakennukset tayttavat teknisiltd ominaisuuksil-
taan useasti vakituisen asunnon vaatimukset. Lomarakennuspaikalla voidaan viettdd enemman aikaa ympari-
vuotisesti ja lomarakennuspaikalle muuttamiselle on matalampi kynnys. Lomarakennuspaikkojen muuttuessa
vakituiseen asuinkayttoon, muodostuu kunnalle kustannuksia kunnan joutuessa jarjestamaan kunnallisia pal-
veluita tai kuljetuksia niihin (esim. paivahoito, koulu, vanhusten hoito). Mikali muuttoliike loma-asunnoille on
laajaa ja asutus sijoittuu etaalle palveluista ja infrastruktuurista kustannukset muodostuvat pitkalla aikajan-
teelld huomattaviksi.

Suomessa vallitsevalla jarjestelmalld lomarakennukselle voidaan muuttaa asumaan ilmoittamalla maistraattiin
loma-asunto pysyvaksi asuinpaikaksi. Kotikunnassaan asukkaalla on oikeus saada kunnallisia palveluja kuten
koulukuljetuksia ja vanhuspalveluja, josta muodostuu pitkalla aikajanteelld kunnalle kustannuksia. Muuttoil-
moitus ei kuitenkaan muuta rakennuksen kayttdtarkoitusta. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on mah-
dollista puuttua rakennuksen luvanvastaiseen kayttoon (Koski 2007).

Vakituisesti alueelle muuttavat asukkaat maksavat ko. kuntaan myo6s veroja ja tata kautta tuovat tuloja.
Alkuvaiheessa lieneekin siten, etta ilmiésta seuraa kunnalle enemman tuloja kuin menoja, kuitenkin pitkalla
aikavalilla tilanne kaantyy useasti toisinpain.

8.8 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ovat vahaisia. Kaavaratkaisu ei edellytd olemassa olevien rakennuk-
sien purkamista.

Tiedossa olevat kulttuurihistorian kannalta merkittdvat rakennukset on merkitty kaavaan omilla merkinnéilla
(sr ja s), joilla pyritaan sailyttdémaan niiden ominaispiirteet.

Uudisrakentaminen on sijoitettu olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen, jolloin rakennetusta ym-
paristdsta muodostuu yhtendisempi kuin ilman rantaosayleiskaavaa, jolloin rakentaminen saattaisi sijoittua
enemman hajalleen.

8.9 Vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Selvityksessa on tuotu esiin alueen rakennuskulttuurikohteet seka muinaisjaanndkset ja ne on osoitettu kaa-
vassa omilla kaavamerkinngilld ja -maarayksilla. Kaavaratkaisulla edistetdan merkittéavien arvojen ja koh-
teiden sailymista. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu siten, ettd arvokkaiden kohteiden sailyminen voidaan
turvata.

8.10 Vaikutukset vesistoihin ja pohjavesiin

Nykyiselldadn suunnittelualueella on n 960 kpl rakennuspaikkoja ja kaavan mydéta uusia tulee noin 390 kpl,
jolloin koko kaava-alueelle muodostuu yhteensa 1350 rakennuspaikkaa.



ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA

Kaavamaardysten mukaan vesikdaymalan rakentaminen on kiellettya ilman umpisailiéta tai kunnallista viema-
réintia. Taman johdosta vesistékuormitusta voidaan pitaa vahaisena.

Kaavalla sijoitetaan 4 uutta lomarakennuspaikkaa pohjavesialueille. Kun rakentaminen toteutetaan kaava-
maaraysten mukaisesti, ei pohjavesiin kohdistu haitallisia vaikutuksia.

Luokitellut pohjavesialueet on osoitettu kaavassa pv-alueina ja kaavamaarayksen mukaan niille on annettu
pohjaveden pilaamiskielto.

8.11 Liikenteelliset vaikutukset

Uudet rakennuspaikat jakaantuvat tasaisesti eri puolille kaava-aluetta, joten liikkennetta ruuhkauttavia vai-
kutuksia ei muodostu. Saariin sijoittuvien uusien rakennuspaikkojen osalta joudutaan varaamaan ematilojen
alueelta tai yleisilta venesatama-alueilta kulkuyhteys ja paikoitusalueet lilkkkumista varten. Saariin osoitettuja
uusia rakennuspaikkoja on noin 70 kpl, joten merkittavaa ongelmaa kulkuyhteyden jarjestamiselle ei tule.
Eniten saariin osoitettuja rakennuspaikkoja on Haapasalmen alueella.

8.12 Oikeudellisia vaikutuksia
8.12.1 Ohjausvaikutus muuhun suunnitteluun

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttéaessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kaytdn jarjestamiseksi (MRL 42 § 1 mom.). Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisem-
min hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa
muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42 § 3
mom.). Yleiskaavan keskeiset periaatteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa.

8.12.2 Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden toteuttami-
sesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42 § 2 mom.). Velvoite koskee
kaikkia kunnan ja valtion viranomaisia, joilla on alueiden kayttéon liittyvia suunnittelu- tai toteuttamistehta-
via.

8.12.3 Yleiskaavamaaraykset

Yleiskaavassa voidaan antaa maardyksid, joita tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai muutoin kay-
tettaessa. Ne voivat koskea maankayton tai rakentamisen erityista ohjausta ja haitallisten ymparistévaikutus-
ten estamista tai rajoittamista (MRL 41 § 1 mom.).

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa kaikilla A- ja RA- alueilla rakennusluvan mydntamisen perusteena (MRL 72 §).

8.12.4 Rakentamisrajoitukset

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myodntaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa
on kuitenkin myénnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tama lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43 § 1 mom.) (ehdollinen rakentamisrajoitus).

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).

8.12.5 Suojelumaaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ymparistdn, kulttuurihistorial-
listen arvojen tai muiden erityisten ymparistéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sita
koskevia tarpeellisia maarayksia. (MRL 41 § 2 mom.).

8.12.6 Toimenpiderajoitus

Yleiskaavamadrayksella voidaan maisemaa muuttava toimenpide maarata luvanvaraiseksi (MRL 43 § 2 mom.).
Talldin toimenpiteen edellytyksena on, etta kunta myontaa alueelle maisematy6luvan (MRL 128 § ja 140 §).
Lupaa ei voida mydntaa, jos toimenpide vaikeuttaa alueen kdyttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen.

Jos maanomistaja ei luvan epaamisen takia voi kayttaa maataan kohtuullista hy6tya tuottavalla tavalla hyvak-
seen, hanelld on oikeus saada kunnalta korvaus aiheutuneesta vahingosta (MRL 140 § 3 mom.).

8.12.7 Lunastus

Asianomainen ministerid voi lisaksi mydntda kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu
liikennevayldksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan
suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen, sekd alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman
laitokselle tai muihin nadiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen
lunastettavaan alueeseen voi sisaltya myos virkistys- ja suojelualuetta. (MRL 99 § 3 mom.).
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9. TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Kaavan toteuttaminen riippuu paaasiassa yksityisten maanomistajien halukkuudesta ryhtya rakentamaan tai
myymaan uusia rakennuspaikkoja seka lomarakennuspaikkojen kysynnasta ja hintatasosta. Kunnat voivat
olla mukana toteuttamassa virkistysalueille sijoittuvaa rakentamista tai hankkimalla alueita itselleen. Ranta-
osayleiskaavan toteuttaminen ei vaadi kunnalta erityisia toimenpiteita.

Rantaosayleiskaavassa ei ole varattuna merkittavia alueita asemakaavoitettavaksi, joten toteuttaminen ei
vaadi detaljikaavoitusta, kuin kolmen erillisen RM-alueen osalta.

Lahdessa 2.paivana tammikuuta 2015

RAMBOLL FINLAND OY

G Laud” N S —

Matti Kautto Markus Hyténen

Johtava asiantuntija kaavoitusinsindéri, YKS-489
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